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Commune de SILLY LE LONG (UPS 10376)
PLAN LOCAL D'URBANISME - OAP

PREAMBULE

L'article L123-1 du Code de I’'Urbanisme indique que :

« Le plan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L.
110 et L. 121-1. Il comprend un rapport de présentation, un projet
d'‘aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, un réglement et des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques. [...] »

Le nouvel article L123-1-4 du Code de I'Urbanisme précise :

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

G
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2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes
d'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a
améliorer ['accessibilité du cadre bdti aux personnes handicapées en
assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune
une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L.
302-1 a L. 302-4 du code de la construction et de I'habitation.

3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent
l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la
circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28
a 28-4 de la loi n° 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des
transports intérieurs. [...] »

Les principes annoncés dans les orientations d’aménagement ont un
caractére normatif au regard du droit des sols, de la constructibilité et de
I"aménagement.

Les orientations d’aménagement compléetent les dispositions du zonage et
du réglement en y étant compatible mais sans s’y substituer.

Aussi tel que le stipule l'article L.123-5 du Code de I'Urbanisme, la
délivrance des autorisations d’occupation, d’utilisation et d’aménager
(certificats d’urbanisme, permis de construire, permis d’aménager,...) les
secteurs de la commune qu’elles couvrent doivent étre compatibles avec
les principes énoncés.

Page 3/12
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Commune de SILLY LE LONG (UPS 10376)
PLAN LOCAL D'URBANISME - OAP

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION DU PLU DE
SILLY-LE-LONG

Au travers du PADD, municipalité s’est engagée dans un projet urbain
durable et cohérent. L’ambition générale de la commune est de proposer
une diversification de son offre en logements tout en redessinant une
enveloppe urbaine cohérente, en comblant les espaces interstitiels laissés
libres et en créant des liaisons partagées et apaisées. Cet objectif passe
notamment par une réflexion poussée sur les zones d’urbanisation.

N
0 100m 1
—

Les orientations d’aménagement et de programmation visent a s’assurer de
I'atteinte de ces objectifs généraux au niveau de chaque opération
d’aménagement. Ainsi, a titre d’exemple, chacune d’entre elle s’assure de
la réalisation de liaisons entre les différents quartiers et notamment de la
réalisation de liaisons douces, chacune tend a promouvoir un urbanisme
plus dense.

Deux secteurs font l'objet de ces orientations d’aménagement et de
programmation sur Silly-le-Long :

e [Le secteur « Hugo »

e [e secteur « Procession »
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TITRE I. DISPOSITIONS
GENERALES
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Commune de SILLY LE LONG (UPS 10376)
PLAN LOCAL D’URBANISME - REGLEMENT.

ARTICLE 1ER : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s’applique sur tout le territoire de la commune de Silly-le-
Long.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines
(zones U), en zones a urbaniser (zones AU), en zones agricoles (A) et en zones
naturelles et forestieres (zones N). Ces zones sont les suivantes.

Zones urbaines : UB, UL, Ul, Ula, Ulb, Ulc
Zone a urbaniser : 1AU, 1AUI, 2AUi

Zones naturelles et forestieres : A, Nj

Le Plan Local d’Urbanisme comporte :

> Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général et aux espaces verts, soumis aux dispositions des articles
L.123-1-5-8° et R.123-11.d du code de I'urbanisme,

> Une trame réglementant le changement de destination des rez-de-chaussée
soumis aux dispositions de I'article L.123-1-5-7°bis du code de I'urbanisme ;
cela s’applique aux quartiers, ilots et voies dans lesquels doit étre préservée
la diversité commerciales, notamment a travers les commerces de détail et
de proximité ; les prescriptions pour cet objectifs sont définies dans I'article
1 du réglement de chacune des zones concernées,

> Des espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer soumis aux
dispositions des articles L.130-1 et suivants et R.123-11.a° du code de
I'urbanisme,

> La localisation des secteurs parcs, des alignements d’arbres existants et des
éléments batis a préserver soumis aux dispositions des articles L123-1-5-7°
du code de I'urbanisme,

>  Des regles spécifiques d’emprise au sol maximale, comme définie a I'article
R123-9 du code de 'urbanisme.

> Lidentification dans les zones agricoles, des batiments agricoles au titre de
I'article L.123-3-1 du code de l'urbanisme qui, en raison de leur intérét
architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'exploitation agricole.

ARTICLE 3 : ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du reglement ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes en application de I’article L.123-1 du code de 'urbanisme.

« Lorsqu’un immeuble béti existant n’est pas conforme aux dispositions édictées
par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
que pour des travaux, qui ont pour objet d’améliorer la conformité de I'immeuble
avec les dites regles ou qui sont sans effet a leur égard ».

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 5/77
Ce document est protégé suivant les termes de 'option A prévue a I'article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 04/07/2023

territoires


morgandanse
Texte surligné 


Commune de SILLY LE LONG (UPS 10376)
PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT.

TITRE 111 DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

G G2C environnement, G2C services publics et G2C territoires sont des marques commerciales de la SAS G2C ingénierie, filiale du Groupe Altereo. Page 31/77
Ce document est protégé suivant les termes de I'option A prévue a I'article 25 du CCAG PI du 16/10/2009 04/07/2023
territoires



Commune de SILLY LE LONG (UPS 10376)
PLAN LOCAL D’URBANISME - REGLEMENT.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUI

ARTICLE 2AUI 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE 2AUI 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Seront interdits toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a l'article 2.

ARTICLE 2AUI 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPEL

En cas de division fonciére et en application des dispositions de l'article R 123-10-
1 du code de 'urbanisme, les constructions et installations sont autorisées a
condition qu’elles respectent les dispositions des articles 3 a 16 a I'échelle de
chaque terrain issu de la division et non a celle de 'unité fonciere initiale.

Seront admis les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques a
condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement des services et
équipements d’intérét public.

ARTICLE 2AUI 3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

Les constructions devront étre implantées soit :
e AlValignement,
e En respectant un retrait minimal de 1 métre par rapport a
la limite de I’emprise des voies existantes ou futures.

ARTICLE 2AUl 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées soit :
e AValignement,
e Enrespectant un retrait minimal de 1 meétre par rapport a
la limite de I'emprise des voies existantes ou futures.

ARTICLE 2AUI 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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ARTICLE 2AUI 11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 12 : STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 13 : ESPACES LIBRES

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 2AUI 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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